SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA — CREA-SC

TERMO DE REFERENCIA

1. DA DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Prospecc¢ao do mercado imobiliario para futura e eventual locagao tradicional de imével com objetivo
de abrigar o Escritério Regional do CREA-SC na cidade de Sao Bento do Sul/SC, mediante coleta de
propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados
neste Termo de Referéncia.

1.2. Sala/imével comercial com aproximadamente 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) e estar
localizado, preferencialmente, no Bairro Centro, no municipio de Sdo Bento do Sul/SC.

1.3. A prospecgao/consulta seré feita por meio de Chamamento Publico, nos termos do item 1 do artigo
66 do RILC do CREA-SC, visando garantir a transparéncia do processo € a ampla participacao dos
interessados em fazerem suas ofertas, levando-se em consideragao os critérios estabelecidos no Edital, e
os de oportunidade e conveniéncia para a escolha do imével mais adequado ao CREA-SC. No caso do
Chamamento Publico restar deserto ou fracassado, sera realizada pesquisa direta dos iméveis.

1.4. As especificagdes do objeto contemplam as exigéncias minimas necessérias, nao limitando a gama
de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

1.5. O objeto desta contratacdo € comum e nao se enquadra como sendo um bem de luxo, conforme
Decreto n? 10.818, de 27 de setembro de 2021.

2. DA JUSTIFICATIVA E DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGCAO

2.1. O Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina — CREA-SC instituido pela Lei
Federal n® 5.194/1966, possui autonomia administrativa e financeira, e tem como fungbes a orientagéao e
fiscalizacdo do exercicio das profissbes das engenharias, agronomia e geociéncias, o zelo pela fiel
observancia dos principios de ética e disciplina da classe, bem como, pugnar pelo aperfeicoamento do
exercicio destas profissoes.

2.2. As Inspetorias, Escritorios e Postos de Atendimento representam o CREA-SC no municipio ou regiao
onde estao instituidos, e além da fiscalizagdo do exercicio das profissdes, dentre suas finalidades destaca-
se o fomento do conhecimento nas areas tecnoldgicas, na melhoria da experiéncia dos profissionais e
estudantes do sistema, possibilitando maior projecao e adaptagao do profissional & sociedade.

2.3. Dado todo esse contexto torna-se fundamental que os espacos fisicos destinados a abrigar
principalmente Inspetorias e Escritorios (que possuem colaboradores dos Departamentos de Atendimento
e Fiscalizagao alocados permanentemente) estejam de acordo com o programa de necessidades deste
Conselho, normas de acessibilidade e diretrizes da atual gestdao por meio dos Programas de Inovagéo,
CREA Jovem, UNICREA, e demais.

2.4. Atualmente, o Escritério Regional do municipio de Sao Bento do Sul esta localizado no Bairro Centro,
Rua Dom Pedro I, nimero 465, Sala 03, em um espaco de aproximadamente 100m? divididos entre area
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de atendimento/fiscalizacao, sala de reunides, sala de apoio, uma copa € um banheiro (unissex), com area
publica e rotativa de estacionamento.

2.5. Em 06 de outubro de 2025 foi recebido oficio enderecado a este Conselho, solicitando a liberagao do
uso do espacgo atual, tornando ainda mais urgente e relevante a busca por outros locais que possam servir
adequadamente como Unidade de Atendimento do CREA-SC na regional.

2.6. Considerando a indisponibilidade de iméveis da Unido, Estado e Municipio para doagéo, foi realizada
uma busca preliminar por imdveis/terrenos a venda no municipio de Sdo Bento do Sul, sendo o valor
médio encontrado, superior a disponibilidade orgcamentaria do Conselho para aquisicdo de iméveis no ano
corrente, inviabilizando o chamamento publico para tal fim.

2.7. Optou-se pela busca de uma sala/imével comercial com caracteristicas de area util privativa que
atendessem a legislacdo nos aspectos de acessibilidade, o programa de necessidades do Conselho e as
prerrogativas da atual gestdo no fomento a inovagédo, maior integracao e participagédo dos profissionais,
empresas, entidades de classe e instituigbes vinculadas ao Sistema, nos espacos fisicos destinados a
eles.

2.8. Por fim, o Chamamento Publico é a ferramenta que possibilita dar ampla publicidade sobre a
intencao de locagéao imobiliaria do Conselho, levando em consideracado que até o presente momento se
mostraram infrutiferas as tentativas de se obter cessédo de uso de imdveis vagos e disponiveis das esferas
publicas, seja federal, estadual ou municipal, realizadas previamente, em cumprimento a exigéncia do item
4 do artigo 66 do RILC do CREA-SC.

3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

3.1. Os imbveis/salas comerciais propostos deverdo estar localizados no municipio de Sao Bento do
Sul/SC, preferencialmente no Bairro Centro e dentro da area do poligono ilustrada abaixo (Figura 1).
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Figura 1 — Area preferencial de localizacdo do imével proposto.

3.2. O imdvel/sala comercial deve atender aos sequintes requisitos minimos:
a) Zona: Urbana;
b) Localizagédo: Bairro Centro (preferencialmente);
c) Tipo Imovel: Sala ou Imével para fins comerciais;
d) Area construida: 100 a 200m?;

3.3. O ambiente deve compor um espaco de atendimento, um espacgo para a fiscalizacdo técnica do

Conselho, um ambiente de coworking para os profissionais do Sistema CONFEA/CREA, além de
copa e banheiros.

3.4. Como condicdo para a assinatura do contrato, o imével devera estar livre, desembaracado e
desimpedido de coisas e pessoas € em plenas condigbes de utilizacdo/realizacdo das adequacgdes. O
imovel devera atender a todas as prescricoes estabelecidas em leis federais e municipais, normas e
padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de
Bombeiros, bem como apresentar o respectivo “Habite-se” e o Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, caso as normas assim o exijam.

4. DAESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

4.1. Em cumprimento as exigéncias do artigo 66 do RILC do CREA-SC, foram realizadas consultas aos
Orgaos Municipal, Estadual e Federal, para verificagdo da disponibilidade de doagao/empréstimo de
iméveis/terrenos vagos e disponiveis para que o CREA-SC possa abrigar seu Escritério Regional no
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municipio de Sao Bento do Sul/SC. Apéds negativas dos 6rgaos de todas as esferas, foram feitas buscas
por iméveis disponiveis para locacdo, com as caracteristicas descritas no item anterior, em sites
especializados e corretoras de imoveis da regido. O Quadro 1, abaixo, apresenta a relagdo dos imoveis
disponiveis encontrados.
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Quadro 1 — Pesquisa de imdveis disponiveis para locagéo.

Data da
Pesquisa

Cidade

Bairro

Enderego

Tipo

Area Privativa (m?)

RS/més

RS$/més/m?

Link

06/01/2026

Sdo Bento do Sul

Centro

Rua Marechal Deodoro,
numero 334, Sala 30

Sala Comercial

71,78

2.500,00

34,83

https://imeveissaobento.com.br/alugar|

/sc/sao-bento-do-sul/centro/sala-

comercial/77198526

06/01/2026

S3o Bento do Sul

Centro

Rua Augusto Klimmek,
450, Sala 01

Sala Comercial

125,00

5.500,00

44,00

https://imobiliariacidadesbs.com.br/im
ovel/45/sala-comercial-terrea

06/01/2026

Sdo Bento do Sul

Centro

Avenida S3o Bento

Sala Comercial

160,00

7.800,00

48,75

https://zpaimoveis.com.br/imovel/sala-
para-alugar-no-bairro-rio-negro-em-sao

bento-do-sul-sc/230

4.2. Dessa forma e em cumprimento a exigéncia do item 5 do artigo 66 do RILC do CREA-SC, estima- se
o valor médio mensal por m2 (metro quadrado) da regido, de R$ 42,53/més/m2, que sera utilizado como

medida de avaliacao das propostas.

5. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

5.1. A proposta de locacdo do imével devera ser elaborada conforme modelo disponivel no Anexo “A”
deste Termo de Referéncia, apresentada em lingua portuguesa — salvo expressdes técnicas de uso
corrente — redigida com clareza, sem emendas, rasuras, corregdo ou entrelinhas que possam
comprometer a sua interpretagdo, devidamente datada e assinada na ultima pagina pelo ofertante

proprietario, representante legal ou procurador.

5.1.1. Quando da apresentagao da proposta do valor do aluguel mensal, deverao ser discriminados, ainda.

5.1.2. Todos os componentes das despesas e encargos fixos, como Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU), taxa de iluminagao publica, taxa de limpeza publica e outras incidentes sobre o

imovel.

5.1.3. O valor médio mensal da taxa de condominio cabida ao imével ofertado, caso exista.

5.2. Deverao ser anexados a proposta os seguintes documentos:

-Para o imovel:

a)
b)
c)
d)
e)

Certidao de Inteiro Teor da Ficha de Matricula atualizada do imoével;

“Habite-se” e o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, caso as normas assim o exijam;
Certidao Negativa de Débitos Relativos a Tributos Municipais e Divida Ativa do Municipio;
Certidao Negativa de Débitos perante o Condominio, se for o caso;

No minimo, 04 (quatro) fotos do imével;

Documento assinado eletronicamente, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 5° do Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.

09/01/2026 as 12:43:39 por Valkiria Zucchetto Padilha Gerente Depto de Engenharia, Matricula: 637.

Rodovia Admar Gonzaga, 2125 — Bairro Itacorubi — 88034-001 — Florian6polis/SC

(48) 3331.2000 - creasc@crea-sc.org.br — www.crea-sc.org.br



mailto:creasc@crea-sc.org.br
http://www.crea-sc.org.br/

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA — CREA-SC

Declaracao atestando que nao ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica,
fiscal ou ambiental capaz de colocar em risco a locagcao ou que impeca a viabilidade de prestacao
de servigos publicos de fiscalizagdo do exercicio profissional no local. Caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao
pertinente, para fins de avaliagao.

-Para o locador:

Pessoa fisica:

a)

)

o T

)
d)

Documento de Identidade — RG ou CNH ou substitutivo legal;

Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF;

Comprovante de Residéncia;

Comprovante de Estado Civil atualizado — Certiddo de Nascimento atualizada (se solteiro) ou
Certidao de Casamento atualizada (se casado). Em casos de divércio ou separacao, a Certidao de
Casamento deve possuir a respectiva averbagao;

Certidao Negativa de Insolvéncia Civil expedida pelo distribuidor do seu domicilio;

Comprovante de Regularidade Fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais
e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional;

Comprovante de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto- Lei n® 5.452, de 12 de maio de 1943;
Comprovante de Regularidade com a Fazenda Estadual do seu domicilio;

Comprovante de Regularidade com a Fazenda Municipal do seu domicilio;

Se for o caso, vinculo juridico entre Locador e Imobiliaria/Procurador.

Pessoa juridica:

a)

o O T
~— ~— ~— ~—

(L)

Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial
da respectiva sede, acompanhado das alteragées e/ou consolidacao, se houver;

Certidao Simplificada atualizada emitida pela Junta Comercial;

Documento de Identidade — RG ou CNH ou substitutivo legal dos socios;

Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF dos sécios;

Certidao Negativa de Faléncia, Recuperagéo Judicial ou Recuperacao Extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sua sede;

Comprovante de Inscricado no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

Comprovante de Regularidade Fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacéo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
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Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais
e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade
Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal
do Brasil e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional;

h) Comprovante de Regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

i) Comprovante de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto- Lei n® 5.452, de 12 de maio de 1943;

j)  Comprovante de Regularidade com a Fazenda Estadual da sua sede;

k) Comprovante de Regularidade com a Fazenda Municipal da sua sede;

l) Se for o caso, vinculo juridico entre Locador e Imobiliaria/Procurador.

5.3. A proposta deverd ter validade minima de 120 (cento e vinte) dias.
5.4. Critérios para avaliagdo das propostas apresentadas:

- Critérios ELIMINATORIOS:
Definidos como “requisitos minimos” para atendimento das necessidades do CREA-SC:
a) Zona: Urbana;

)
c) Tipo Imovel: Sala ou Imével para fins comerciais;
d) Area privativa: 100 até 200m?;
e) No minimo 2 (dois) banheiros (a0 menos um deles acessivel);
f) Ter acesso externo direto ao passeio publico, com acessibilidade.

5.5. As propostas que nado satisfazerem simultaneamente a todos os critérios eliminatérios seréo
automaticamente desclassificadas.

- Critérios CLASSIFICATORIOS:

5.6. Os imoveis comerciais objetos das propostas que atenderem as condiges do item acima (critérios
eliminatérios) serdao submetidos a avaliagdo conforme indicado no Quadro 2, abaixo, por parte do
Departamento de Engenharia (DENG) do CREA-SC, para os quais serdo atribuidas notas de 0 (zero) a 10
(dez), com pesos especificos. Ao final da avaliacao sera realizado o somatério ponderado de todas as
notas.

Quadro 2 - Critérios classificatorios das propostas.

CRITERIO PESO NOTA
Localizacao 3
Visibilidade da edificacao 3
Condicao de uso 2

5.7. As notas serdo pontuadas de acordo com os seguintes critérios objetivos:
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» Localizacdo: Salas/iméveis localizados dentro do poligono de interesse e suas adjacéncias
ganham 10 pontos. Além disso, para pontuacao adicional, iméveis que fagam frente para avenidas
receberao 10 pontos.

+ Visibilidade da edificacao: Iméveis em ruas de baixa circulacdo — 5 pontos, de média circulagéo —
10 pontos, e de alta cirulacdo — 15 pontos. Além disso, para pontuagdo adicional, iméveis de
esquina receberao 10 pontos.

+ Condicao de uso: Imoveis usados (ja locados anteriormente) receberdo 5 pontos, e iméveis novos
(primeira locagao) receberao 10 pontos.

5.8. A entrega da proposta, juntamente com a documentacdo solicitada, devera ser feita de maneira
digital, no prazo limite de data e horario previstos no Edital de Chamamento Publico.

5.9. Até a data e horario limites, os interessados poderdo solicitar a desconsideracao da proposta
enviada ou altera-la.

5.10. A documentagédo apresentada deve se manter atualizada para fins de assinatura do contrato de
locacéo.

6. DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1. O valor da contratagéo sera obtido por meio da prospeccado do mercado imobiliario, e do processo
de Chamamento Publico. Por meio desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que
atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

6.2. A partir do resultado da avaliacao do imével ofertado e caso aceito pelo CREA-SC, o imével sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaragdo de Disponibilidade
Orcamentaria, bem como a autorizacdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem
observadas neste processo.

6.3. O valor da proposta de locacao do imoével devera estar de acordo com o prego praticado no mercado
imobiliario, sendo este, no caso de eventual selecao preliminar, ainda submetido a prévia avaliagao por
profissional habilitado, conforme exigido no artigo 66 do RILC do CREA-SC.

6.4. Na forma do artigo 37 do RILC do CREA-SC, néo sera publicado o valor maximo possivel disponivel
para locacao do imovel, uma vez que esta publicagdo pode acabar induzindo aumentos e/ou distor¢oes
dos valores ofertados pelos proponentes.

7. DADESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Modalidade Licitatoria: Chamamento Publico.

7.2. As propostas que forem apresentadas nos termos do Edital, serdo analisadas tecnicamente pelo
Departamento de Engenharia (DENG) do CREA-SC, quanto a sua aderéncia aos requisitos estabelecidos,
podendo estabelecer negociagdo posterior, para detalhamento da proposta e formatagao de preco. Nos
termos do artigo 66, itens 4 e 5, do RILC do CREA-SC, e se for o caso, a escolha do imovel a ser
locado sera justificada tecnicamente pelo Departamento de Engenharia (DENG) do CREA-SC, com base
nos parametros definidos neste Termo de Referéncia, demonstrando a singularidade do imével e
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evidenciando vantagem para o Conselho, inclusive considerando o seu estado de conservacao, os custos
de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e o prazo de amortizacdo dos
investimentos.

7.3. Na andlise das propostas, o DENG podera solicitar documentac¢des adicionais, realizar reunidées com
0S proponentes, visitar os imoOveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam
necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos iméveis objetos das propostas.

7.4. Em virtude da necessidade de avaliagdao quanto ao atendimento aos requisitos técnicos da edificacao
e quanto a adequacao das caracteristicas fisicas/arquitetbnicas do imoével para o atendimento das
atividades e necessidades da Administragédo, o CREA-SC podera realizar vistorias nos imoveis ofertados,
conforme requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar e no Edital
de Chamamento Publico.

7.5. Os interessados, quando convocado pela Administracdo, deverdao franquear o acesso da equipe
técnica do CREA-SC ao imdvel para realizacdo de vistoria em até 48 (quarenta e oito) horas apéds
solicitagcdo da Administracao, ou no dia util seguinte.

7.6. A vistoria devera ser realizada por servidor (ou servidores) do Departamento de Engenharia (DENG)
do CREA-SC, em dias uteis e dentro do horario comercial convencional (das 08:00 as 18:00 horas).

7.7. Serao observados 0s seguintes critérios objetivos durante a vistoria:

7.7.1. Atendimento as caracteristicas do objeto, notadamente a conformidade da edificacdo em relagao
aos requisitos técnicos e legais, a verificagdo da adequacgéo as especificagdes contidas neste Termo de
Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar e no Edital de Chamamento Publico, bem como o perfeito
funcionamento dos sistemas elétrico e hidraulico.

7.7.2. Poderao ser recusadas edificagbes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa
de metragem desejada, possuam projeto arquitetdbnico que torne inviavel o atendimento da demanda ou
que contribuam para a elevacao dos custos de adaptacéo.

7.8. Os critérios de avaliagdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com os
principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa,
eficiéncia, seguranga juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma,
gue venha a prejudicar o interesse publico.

7.9. Nas locagcoes de imobveis, dar-se-a preferéncia aqueles que atendam aos requisitos de
sustentabilidade e acessibilidade, de forma a assegurar o direito de ir e vir das pessoas com deficiéncia e
com mobilidade reduzida. Bem assim, observar-se-a, nas edificagbes locadas, a eficiéncia energética; o
consumo racional de agua; a eficacia e a seguranga dos produtos usados na limpeza e conservagao de
ambientes; a eficacia e a eficiéncia nos servicos de mobilidade, de vigilancia e nos demais necessarios ao
apoio a atividade do Conselho, considerando a relagao custo/beneficio da contratacao; e a racionalidade e
consumo consciente quanto aos bens materiais.

7.10. Ao final da avaliacao técnica das propostas, o DENG elaborara Relatério Final com parecer sobre as

Documento assinado eletronicamente, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 5° do Decreto n® 10.543, de 13 de novembro de 2020.
09/01/2026 as 12:43:39 por Valkiria Zucchetto Padilha Gerente Depto de Engenharia, Matricula: 637.

Rodovia Admar Gonzaga, 2125 — Bairro Itacorubi — 88034-001 — Florian6polis/SC
(48) 3331.2000 - creasc@crea-sc.org.br — www.crea-sc.org.br


mailto:creasc@crea-sc.org.br
http://www.crea-sc.org.br/

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA — CREA-SC

propostas apresentadas, publicado no site do Conselho para fins de consulta e finalizagdo da fase de
prospecc¢ao imobiliaria.

7.11. O Relatério Final, caso contenha recomendagao de locacao, serd encaminhado a Presidéncia do
CREA-SC, para decisao sobre a locagao, ou ndo, da proposta indicada.

7.12. Apos o atendimento das exigéncias formais do Chamamento Publico, para fins de escolha do imével,
sera seguido o seguinte fluxo processual conforme a situagao:

7.12.1. Se somente um imével atender as necessidades do CREA-SC, sera constatada a inviabilidade de
competicdo, o que permitira a contracao direta por inexigibilidade com fundamento no artigo 74, V, da Lei
n® 14.133/2021;

7.12.2. Se 0 Chamamento Publico resultar em mais de uma proposta qualificada, o procedimento de
prospecc¢ao servira de respaldo para a tomada de decisao referente a realizacao do certame licitatorio.

8. DALOCAGCAO DO IMOVEL — FORMA DE CONTRATACAO E MODELO DE EXECUGCAO

8.1. A eventual concretizacdo da locacao de imével pelo CREA-SC sera precedida pela instauracao de
procedimento de inexigibilidade de licitagao, nos termos do artigo 74, V, e §5°, da Lei n® 14.133/2021 e do
artigo 66 do RILC do CREA-SC.

8.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo da contratagdo, o cronograma de
execucao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

8.3. As comunicacdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

8.4. O érgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adog¢ao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

8.5. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos
servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execugao do objeto contratado.

8.6. A execucao da contratacdo devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) da contratacao,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

8.7. A locacao sera formalizada via instrumento de contrato. O contrato tera vigéncia de 48 (quarenta e
oito) meses, podendo ser prorrogado nos moldes da legislacao vigente.

8.7.1. O servigo de locacao de imével enquadra-se como servigo continuado, devendo sua contratacao
estender-se por mais de um exercicio financeiro, pois tem por objetivo assegurar de forma ininterrupta o
funcionamento das atividades finalisticas do CREA-SC, uma vez que se tratam de unidades de
atendimento e fiscalizagao contidas na estrutura organizacional do Conselho, precipuas ao atendimento
dos profissionais e empresas registradas.
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8.7.2. Caso né&o tenha interesse na prorrogagédo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato.

8.8. Apos a celebragdo do contrato, ocorrerd a entrega das chaves do imével no prazo de até 15
(quinze) dias, prorrogavel por igual periodo, e sera lavrado pelo CREA-SC o Termo de Recebimento
Provisério no prazo de até 10 (dez) dias do recebimento das chaves.

9. DADOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes deste Termo de Referéncia, caso haja a concretizacdo do negdcio,
correrdao por conta do seguinte Elemento de Despesa Orgamentaria: 6.2.2.1.1.01.04.09.027 - Locagéao de
Bens Iméveis.

9.2. Nos exercicios seguintes, as despesas correrdo a conta de dotagdo orgamentaria propria,
consignada no respectivo Orgamento Anual.

10. DA GESTAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

10.1. Os colaboradores abaixo serdo responsaveis pela gestao e fiscalizacdo da execucdo do objeto
deste Termo de Referéncia, do Edital respectivo e do Contrato:

a) Gestor: Gerente do Departamento de Administracdo do CREA-SC;
b) Fiscal: Supervisor(a) do Escritério Regional de Sao Bento do Sul/SC.
10.2. O Locador podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

10.3. O fiscal e o gestor acompanharao o cumprimento das obrigacbes das partes, de acordo com as
exigéncias deste Termo de Referéncia e do Edital respectivo, bem como do contrato decorrente e do RILC
do CREA-SC.

10.4. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e
as normas da Lei n® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total
ou parcial.

10.5. A realizagdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou agredir
as instalagbes e 0s equipamentos e mobiliarios deverao ser ajustadas entre Locador e Locatario a fim de
se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execucdo das competéncias
institucionais do CREA-SC.

10.6. A execucgao do contrato deverda ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

10.7. O fiscal do contrato acompanhara a execug¢ao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicoes nele estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.
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10.8. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢ao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o
que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

10.9. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal do contrato emitird notificagcdes para a
correcéo da execucao do contrato, determinando prazo para a correcao.

10.10. O fiscal do contrato informard ao gestor imediato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

10.11. O fiscal deverd comunicar a unidade responsavel, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao contratual.

10.12. Caso ocorram descumprimentos das obrigagcdes contratuais, o fiscal do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

10.13. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Locador,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas,
vicios redibitérios, emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, nem implica em
corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes e prepostos.

10.14. A comunicacao entre todas as partes (Locador, Locatéario, gestor, fiscal, etc.) devera seguir as
regras e demais ditames do artigo 14 do RILC do CREA-SC.

11. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o contratado que:

a) der causa ainexecugao parcial da contratagao;

b)  der causa a inexecugao parcial da contratacdo que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

C) der causa a inexecucao total da contratacao;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugéo da contratagao;

f) praticar ato fraudulento na execugao da contratagao;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h)  praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infracbes acima descritas as seguintes sancoes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial da contratagdo, sempre que nao se
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justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133/2021);

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do
subitem acima, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei
n® 14.133/2021);

iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133/2021).

iv)  Multa:

(1)  Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até o limite de 15 (quinze) dias;

a. O atraso superior a 15 (quinze) dias autoriza a Administracdo a promover a extingdo da contratagao
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137
da Lei n® 14.133/2021.

(2) Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total da contratacao, no caso de inexecugao total
do objeto.

11.3. A aplicagdo das sangoes previstas neste Termo ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagao de
reparacgao integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n® 14.133/2021).

11.4. Todas as sanc¢des previstas neste Termo poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°, da Lei n? 14.133/2021).

11.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n® 14.133/2021).

11.6. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133/2021).

11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.

11.8. A aplicagéo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158
da Lei n? 14.133/2021, bem como no RILC do CREA-SC, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.9. Na aplicagao das sangbes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133/2021):
a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
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b)  as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d)  os danos que dela provierem para o Contratante;

e) aimplantacdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagbes

dos 6rgaos de controle.

11.10. Os atos previstos como infracées administrativas na Lei n® 14.133/2021, ou em outras leis de
licitacoes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n®
12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n° 14.133/2021).

11.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos no Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, 0 contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n® 14.133/2021).

11.12. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagao
da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancoes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161 da Lei n®
14.133/2021).

11.13. As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

12. DAS OBRIGAGCOES DAS PARTES

12.1. DO LOCATARIO - CREA-SC:
12.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado no Termo de Contrato;

12.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

12.1.3. E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cess&o do referido imével/espagco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizagédo do Locador;

12.1.4. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
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12.1.5. Restituir o imovel, finda a locagéao, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

12.1.6. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével
serdo de responsabilidade do Locador;

12.1.7. Quando da devolucao do imdével/espaco fisico, o Locatario podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperacao, pagamento a titulo de indenizacéo, com base no Termo de Vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orgcamentarios e que
seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do Locador, inclusive quanto ao valor a
Ihe ser indenizado;

12.1.8. Comunicar ao Locador qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

12.1.9. Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo assegurado ao
Locatério o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245/1991;

12.1.10. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

12.1.11. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptacbes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.
Atentar que caso se trate de benfeitoria Util, ela devera ser previamente aprovada;

12.1.12. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao Locatario;

12.1.13. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracao;

12.1.14. O LOCATARIO ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio e/ou de
Regulamento Interno caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir
a qualquer tempo tal comprovacao;

12.1.15. Pagar as despesas de IPTU, TCRS, Servigco de Patriménio da Unido - SPU (se houver) e de
consumo de telefone, energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

12.1.16. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinacgao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipbtese
prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

12.1.17. Cumprir integralmente os regulamentos internos e a conveng¢édo de condominio (se houver);
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12.1.18. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, e cumprir quaisquer
intimagdes que venham a ser feitas, pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imoével/espaco fisico locado;

12.1.19. O Locatario ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
Locador que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Referéncia e/ou no Termo de Contrato.

12.2. DO LOCADOR:

12.2.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

12.2.2. Fornecer declaracao atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagcdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os

esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagéo
por parte do Locatario;

12.2.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
12.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

12.2.5. Auxiliar o Locatario na descrigao minuciosa do estado do imével, quando da realizacao da vistoria,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, auxiliando-o quando necessario;

12.2.6. Fornecer ao Locatario recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacao genérica;

12.2.7. Efetuar as manutencgdes corretivas relacionadas ao imével quando decorrentes do seu processo
construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que
venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a legislagao vigente;

12.2.8. Entregar o imével em perfeito estado de funcionamento;

12.2.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicées de habilitacao e qualificacao exigidas
no processo de contratacao;

12.2.10. Informar ao Locatario quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentagao da documentagao correspondente;

12.2.11. Pagar as taxas de administracdo imobilidaria, se houver, e de intermediacbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

12.2.12. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagdes sobre a composicdo da taxa de
condominio/regulamento interno paga;
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12.2.13. Pagar os impostos, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo
pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

12.2.14. Notificar o Locatario, no caso de alienacao do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo este manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

12.2.15. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeracao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condicées de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagéo;

e) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinarias.

13. DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVACAO DO IMOVEL

13.1. O Locatario fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagbes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades. Caso seja necessario alguma reforma ou alteragédo estrutural no imével
esta somente sera realizada com prévia autorizacao do proprietario/locador.

13.2. As adaptagdes necessarias ao desempenho de suas atividades poderdo ser realizadas apos a
assinatura do contrato.

13.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como divisérias, painéis, mobiliarios,
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o
imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

13.4. Finda a locacgdo, sera o imével devolvido ao Locador nas condicoes em que foi recebido pelo
Locatario, conforme documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

13.5. Na eventualidade de negativa do LOCADOR quanto ao custeio de benfeitorias Uteis, mas
autorizada a execugdo a custa do LOCATARIO, este podera, ap6s andlise de viabilidade técnica,
financeira, orgamentaria e de oportunidade, utilizar contratagbes existentes ou contratar empresa para a
execucgao de tais benfeitorias, cabendo ao LOCADOR, em conjunto com o LOCATARIO, em eventual
futura desocupacdo do imovel, decidir, caso a caso, a conveniéncia de deixar ou retirar eventuais
benfeitorias instaladas no imével.

14.  DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

DA LIQUIDACAO
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14.1. Apresentado o recibo locaticio/boleto/nota fiscal ou documento de cobranca correspondente, correra
o prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual
periodo.

14.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locacao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, o pagamento ficara pendente até
que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-
se-a apbés a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o
LOCATARIO.

14.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentag¢do mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

14.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengédo das condi¢oes
de habilitagdo exigidas na contratacdo; b) identificar possivel razdo que impeg¢a a participagdo em
licitacdo, no ambito do érgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

14.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacado de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificacado, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacéo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do CREA- SC.

14.6. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias & rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

14.7. Havendo a efetiva execugédo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisao do contrato, caso o contratado néo regularize sua situacao junto ao SICAF.

DO PAGAMENTO

14.8. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizacdo da
liqguidacdo da despesa, conforme segao anterior.

14.9. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo com a
aplicacao do IPCA (IBGE) ou outro indice que venha substitui-lo. A correcdo pro rata tempore sera
aplicada mediante a aplicacdo da seguinte formula: AF = (IPCA/100xN/30) x VP.

Onde:

IPCA = percentual atribuido ao indice de Pregos ao Consumidor Amplo, com vigéncia a partir da data do
adimplemento da etapa;
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AF = atualizagao financeira;
VP = valor da etapa a ser paga, igual ao principal mais o reajuste; e
N = numero de dias entre a data do adimplemento da etapa e a do efetivo pagamento.

14.10. A falta de pagamento do aluguel nos vencimentos implicard na cobran¢a de multa convencional
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) ao dia sobre o valor atualizado do débito, pagamento de
juros moratérios pro rata tempore de 1% (um por cento) ao més.

14.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo LOCADOR.

14.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

14.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacéao aplicavel.

14.14. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizacao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

15. DO REAJUSTE

15.1. E admitido o reajuste do valor do aluguel, desde que seja observado o interregno minimo de 01
(um) ano, contado do inicio da vigéncia do contrato, com a aplicagédo do IPCA/IBGE - Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo ou outro indice que venha substitui-lo, acumulado em 12 (doze) meses.

15.2. Em caso de variacao negativa do IPCA (IBGE) ou outro indice que venha substitui-lo, o valor do
aluguel permanecera 0 mesmo até o préximo reajuste.

15.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

15.4. No caso de atraso ou nao divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o CREA-SC pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

15.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

15.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

15.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

15.8. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
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prorrogagao de vigéncia ou alteragdo contratual.

15.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagcdo, o LOCADOR sera convocado a negociar a adogao de prego
compativel ao mercado de locagcdo no municipio em que se situa o imovel, garantindo-se a continuidade
da contratagao.

16. DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1. A presente prospeccao imobilidria ndo implica em obrigatoriedade de locagédo de imovel, ou de
aceite de quaisquer das propostas apresentadas, em qualquer uma das fases do processo, tampouco
daquela de menor valor estimativo, ainda que atenda integralmente aos requisitos estabelecidos.
Eventual locacado de um dos iméveis ofertados, ou de outro qualquer, seguira os preceitos da legislacao.

16.2. O CREA-SC reserva-se o direito de realizar vistorias aos iméveis ofertados, que deverdo estar a
disposicao para visitas, avaliagoes e pericias.

Floriandpolis/SC (datado e assinado eletronicamente).

Eng. Civil Valkiria Zucchetto Padilha
Gerente do Departamento de Engenharia do CREA-SC
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ANEXO “A”

PROPOSTA DE PRECOS

AO CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA - CREA-SC

Ref. Chamamento Publico n2 XXX/2026

Proponente: CNPJ/CPF:
Endereco:
Telefone: E-mail:
Banco: Conta Corrente: Agéncia:

O proponente oferta a locacdo ao CREA-SC pelo valor mensal
de R$ ( ) do seguinte imével: , com
as demais caracteristicas constantes na matricula n° do ¢ Oficio de Registro de Imoéveis de

Sao Bento do Sul /SC e cadastrado na Prefeitura Municipal de Sdo Bento do Sul/SC sob o n®

Informamos, ainda, os seguintes valores atinentes a locagdo do imovel ofertado:

- Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU): R$ ( )
- Taxa de lluminagéo Publica: R$ ( )

- Taxa de Limpeza Publica: R$ ( )i

- QOutras incidentes sobre o imoével (especificar): R$ ( )

- O valor médio mensal da taxa de condominio: R$ ( ).

Declaramos, ainda:

- que o prazo de validade da nossa proposta é de 120 (cento e vinte) dias, contados da data
limite para apresentagéo estipulada no subitem XX do Edital de Chamamento Publico n® XXX/2026;

- que nado ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem juridica, fiscal ou ambiental
capaz de colocar em risco a locagado ou que impeca a viabilidade de prestacéo de servigcos publicos de
fiscalizagcdo do exercicio profissional no local. (**Caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao);

- que cumprimos com o disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo Federal/1988;
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- que temos ciéncia e concordamos com todas as disposicoes do Edital de Chamamento
Publico n? XXX/2026 deste CREA-SC, e seus Anexos;

- que sao verdadeiras todas as informacdes prestadas e todos os documentos apresentados
em conjunto com esta proposta;

- que nao estamos impedidos de participar do Edital de Chamamento Publico n® XXX/2026
deste CREA-SC, nos termos do respectivo Edital e seus Anexos;

- gque cumprimos com todos o0s requisitos para a habilitacdo e que o nosso requerimento de
participagdo esta em conformidade com as exigéncias do Edital de Chamamento Publico n® XXX/2026
deste CREA-SC.

Em anexo, apresentamos a documentacdo exigida no item XX do Edital de Chamamento
Publico n? XXX/2026.

(Cidade) — (Estado), (dia) de (més) de 2026.

Proponente
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