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Ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina – CREA-SC 

Presidente do CREA-SC Eng. Agr. ARI GERALDO NEUMANN 

A/C Eduardo Irani Silva 

Coordenador de Engenharia | Matrícula 584, Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa 

Catarina - CREA/SC, Rodovia Admar Gonzaga, 2125 – Itacorubi, Florianópolis, SC CEP 88034-001, 

Telefone: (48) 3331-2131 / (48) 99980-0077, E-mail: eirani@crea-sc.org.br | Site: www.crea-sc.org.br 

 

Assunto: Consultoria Técnica de Obra e Reforma com Levantamento de Serviços a Serem Feitos e Orçamento 
para Recuperação e Obras de Reparo e Manutenção do Imóvel - Inspetoria Regional de Tubarão – CREA-SC 
Conforme Vossa solicitação, na mudança de projeto, por e-mail em Qua 12/06/19 15:48, apresentamos o Laudo 
Consultoria Técnica de Obra da Inspetoria Regional de Tubarão – SC – CREA – SC, 
A obra é uma edificação usada pela Inspetoria de Tubarão – CREA-SC  
 
Este trabalho compete a serem executados os seguintes trabalhos: 
- cronograma físico x financeiro 
- orçamento SINAPI 
- projetos  
- demais documentos para licitação 
 

Este Orçamentário de Engenharia foi preparado nos termos da Lei Federal nº 5.194/66, que regula o exercício 

das profissões de Engenheiro, Agrônomo, e dá outras providências, entre outras leis pertinentes ao assunto, que 

atribuem somente aos profissionais devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia e 

Agronomia, a realização deste trabalho. 

Ressalvas: O Laudo contempla objetivo, escopo, procedimentos e metodologia, bem como as premissas 

mercadológicas e operacionais que envolverem sempre obedecendo as Normas. O Presente Laudo estão de 

acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas NBR 14653-1, NBR 14653-2, NBR 12721 – Orçamento, da 

ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas . 

• O Especialista Perito e Avaliador Eng. Civil Sérgio Augusto Becke, e seus contratados e funcionários, 
não tem inclinação pessoal em relação ao resultado final, tão pouco aufere qualquer vantagem. 

• No presente relatório assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, sendo que as 
fontes das mesmas estão contidas no presente relatório. 

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de Ética 
Profissional do CONFEA – Conselho Federal de Engenharia e Agronomia. 
 
LIMITAÇÕES DE RESPONSABILIDADE: 

• Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para uso do solicitante, visando à finalidade já descrita. 
Portanto, este relatório não deverá ser publicado, circulado, reproduzido, divulgado ou utilizado para 
outra finalidade que não a que já foi mencionada no Objetivo e Finalidade, sem aprovação prévia e por 
escrito do profissional Engenheiro Civil Sérgio Augusto Becke; 

• Este trabalho não poderá ser divulgado o seu conteúdo por parte do Profissional, a não ser com o 
consentimento prévio e por escrito do contratante; 

• O Laudo tem páginas numeradas e não poderão ser acrescidas e nem suprimidas folhas, sem prévia 
consulta do autor. 

 

Tubarão 25/10/2019. 

SÉRGIO AUGUSTO BECKE 
Engenheiro Civil CREA/SC nº. 26.569-0 IBAPE/SC 00231 

Especialista em Avaliações e Perícias 
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RESUMO CONCLUSIVO: 

 

Contratante: CREA – SC - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina 

CNPJ: 82.511.643.0001-64 

Rodovia Admar Gonzaga, 2125 - Caixa Postal: 125 - CEP: 88034-001 

Itacorubi - Florianópolis (SC) 

AUTORIZAÇÃO DE FORNECIMENTO: N. 2022 

PROTOCOLO N. 5-19-0008091-3 

 

Este trabalho complementa os serviços necessários a serem feitos e auxilia na escolha de orçamentos 

e procedimentos a serem tomados Este trabalho servirá para fazer licitação para contratar 

construtoras aptas a executar os item levantados, que necessitam de manutenção, reparos, e obras. O 

objetivo é levantar defeitos também em locais pouco visitados, como o topo da edificação. Nesses 

pontos, é comum que falhas de projeto causem uma má funcionalidade da edificação ou até mesmo 

pela falta de manutenção. Com o levantamento elencados e quantificados, fez-se um orçamento. 

Valores baseados na TCPO 14 e planilha de Insumos SINAPI, para a localidade de Florianópolis 

referente ao mês de setembro de 2019, exceto serviços específicos não presentes na mesma. Para o 

cálculo do BDI (Benefício e despesas indiretas) são levados em consideração despesas indiretas que 

tem o construtor, mais o risco do empreendimento, as despesas financeiras incorridas, os tributos 

incidentes na operação, eventuais despesas de comercialização, o lucro do empreendedor e o seu 

resultado é fruto de uma operação matemática baseados em dados objetivos envolvidos em cada 

obra. Chegou-se ao seguinte valor: 

O valor orçado é de R$ 117.001,17 (CENTO E DEZESSETE MIL, UM REAL E DEZESSETE 

CENTAVOS) para valores orçados pelo SINAPI/setembro de 2019, referente ao CUB-SC R$ 1.914,60, 

dados de setembro de 2019, para que seja feitos os serviços relacionados. 

 

Tubarão – SC 25/10/2019 

 

 

 

 

SÉRGIO AUGUSTO BECKE 
Engenheiro Civil Especialista em Avaliações e Perícias 

CREA/SC nº. 26.569-0 - IBAPE/SC 00231 - CONFEA no. 220352416-2 
ART deste trabalho NO.6923701-0 (nos anexos) 
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1. CONSIDERAÇÕES INICIAIS 

 

1.1. SOLICITANTE / CONTRATANTE: 

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE SANTA CATARINA CREA – SC 
CNPJ: 82.511.643.0001-64 
RODOVIA ADMAR GONZAGA, 2125 - CAIXA POSTAL: 125 - CEP: 88034-001 
ITACORUBI - FLORIANÓPOLIS (SC) 
AUTORIZAÇÃO DE FORNECIMENTO: N. 
AUTORIZAÇÃO DE FORNECIMENTO: N. 2022 
PROTOCOLO N. 5-19-0008091-3 
 

1.2. OBJETO: 

Inspetoria de Tubarão – CREA –SC. Rua Thomé de Souza, 829, Tubarão – SC 

 

1.3. FINALIDADE: 

Fazer o levantamento dos serviços a serem feitos com o devido orçamento, com apresentação do 

Relatório Técnico. 

 

1.4. OBJETIVO: 

O objetivo é apresentar o escopo e exigências para o fornecimento de serviço de levantamento de 

serviços para serem feitas as reformas, com os devidos quantitativos e orçamentários da 

edificação onde está situada a Unidade da Inspetoria Regional de Tubarão – CREA-SC. Tendo o 

levantamento dos serviços e reforma a serem feitos, contratar uma empresa para executar. 

 

1.5. HISTÓRICO: 

A edificação foi feita para atender as necessidades do CREA-SC, Inspetoria Regional – Tubarão,  

ligado ao Sistema Confea/CREA. 

Foi feita a obra pelo CREA-SC e pronta em 22/11/2006. IDADE DA CONSTRUÇÃO: Segundo 

Atestado de Habite-se do Corpo de Bombeiros Militar – Tubarão, com área de 299,95 m2, conclui-

se que a edificação possui aproximadamente 12 (doze) anos. 

Desde a entrega da obra para seu uso a manutenção da edificação foi apenas substancial. Não foi 

feita pintura geral e nem reforma pelo CREA-SC. 

Edificação com 299,95 m2 

Pretende-se com este trabalho relacionar necessidades de manutenção preventiva e funcional 

para estrutura física da inspetoria de Tubarão, tendo em vista que o prédio carece de manutenção 

para evitar a deterioração da construção e equipamentos. 

Terreno: Sob Matrícula 6.250, com área total de 549,00 m2, com 12,20 m de frente com a Rua 

Januário Alves Garcia, com 45 m nas laterais e fundos com 12 metros. 
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2. CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL 

 

2.1. CLASSIFICAÇÃO DO OBJETO DA INSPEÇÃO: 

Quanto à natureza do objeto da inspeção predial classifica-se num imóvel do tipo edificação 

comercial. 

2.2. NÍVEL UTILIZADO: 

O nível utilizado foi a Inspeção em Nível 1 – vistoria para a identificação aparente identificada 

visualmente e com o auxílio de equipamentos (trena, régua medidora de trincas, câmera 

fotográfica, outros), elaborada por profissional habilitado, contando com a orientação técnica 

pertinente. Neste nível se enquadra, ordinariamente, os imóveis cuja natureza evidencia sistemas 

e componentes construtivos simples. (Técnicas de Inspeção e Manutenção Predial, 2006). 

2.3. RELAÇÃO DAS NORMAS TÉCNICAS ENVOLVIDAS NA LIDE 

Para o desenvolvimento do trabalho, que incluirá levantamento de dados, análise e estruturação 

que serão atendidos os requisitos das seguintes normas técnicas: 

• NBR 12721 - Avaliação de custos de construção para incorporação imobiliária e outras 

disposições para condomínios edilícios; 

Norma 5.674 – Plano de Manutenção Predial que fixa os procedimentos de orientação para 

organização de um sistema de manutenção de edificações; 

NBR 14037/11, “estabelece os requisitos mínimos para elaboração e apresentação dos conteúdos 

a serem incluídos no manual de uso 

“Manual Saiba Identificar Rachaduras” – Eng. Civil Sérgio A Becke ART do Manual no 1578348-0 

do CREA/SC 

NBR 13752/96 – Perícias de Engenharia na Construção Civil 

INSPEÇÃO PREDIAL - Check-Up Predial 2ª. Ed. Leud / IBAPE SP 

AVALIAÇÕES PARA GARANTIAS – Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia – 

IBAPE - Eng. Victor Carlos Fillinger 

NBR 15.575 - Desempenho de Edifícios Habitacionais de até Cinco Pavimentos - Parte 2 

apresenta: 

NBR-5.675 Recebimento de Obras e Serviços de Engenharia e Arquitetura. 

NBR-5.671 Participação dos Intervenientes em Serviços e Obras de Engenharia e Arquitetura. 

NBR-15.575 Desempenho de Edifícios Habitacionais. 

NBR 6118 (Projeto e Execução de Obras de Concreto Armado), 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas - NBR 13752 Perícias de engenharia da 

construção civil, Dezembro de 1996. 

Demais Bibliografia e Pesquisa, estão nos Anexos. 
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2.4. ESCOPO 

O trabalho consistirá em inspecionar as instalações, verificando as condições para fazer o 

levantamento das reformas e obras necessárias. A metodologia a ser utilizada para estes serviços 

serão descritos em relatório. 

Itens inclusos no orçamento: 

• Levantamento das melhorias bem como das anomalias/manifestações patológicas da edificação 

de Edificação com 299,95 m2. Pretende-se com este trabalho relacionar necessidades de 

manutenção preventiva e funcional para estrutura física da inspetoria de Tubarão, tendo em vista 

que o prédio carece de manutenção para evitar a deterioração da construção e equipamentos, 

assentada sobre um terreno com área total de 549,00 m2, sob Matrícula 6.250. 

• Quantitativos de todos os serviços a serem executados; 

• Projeto arquitetônico de reforma devidamente aprovado nos órgãos competentes; 

• Memorial descritivo com definição de materiais e técnicas construtivas a serem adotas na 

execução dos serviços; 

• Orçamento completo da obra conforme Sinapi adotando a planilha mais atual publicada (sem 

desoneração) e adotando três orçamentos de mercado nos casos onde esta não for adequada, 

adotar BDI conforme orientação do TCU; 

• Cronograma físico-financeiro da obra; 

• Versão impressa e digital de todos os documentos, sendo versão dwg de todos os projetos, 

versão excel das planilhas e versão dos memoriais; 

• ART do trabalho. 

 

2.5. SERÃO REALIZADOS OS SEGUINTES TESTES E OU DETERMINAÇÃO COM OS 

EQUIPAMENTOS NA EDIFICAÇÃO EXISTENTE: 

 

• Determinação das medidas a serem feitas das anomalias com equipamentos não destrutivos, 

tais como: 

• Termo- higrômetro (para identificar a origem da patologia); 

• Pacômetro (para identificar presença de ferragem em vigas, pilares, vergas e contravergas); 

• Paquímetro; 

• Fissurômetro; 

• Trena a lazer e trena fita métrica; 

• Termômetro digital para medir a diferença térmica entre parte interna e externa; 

 

Obs.: Não foi feito teste destrutivo. 
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2.6. OS PRODUTOS TÉCNICOS A SEREM ENTREGUES DESTA ESPECIFICAÇÃO SERÃO: 

 

1) Relatório Técnico preliminar em Word descrevendo o estado da edificação ações para cada 

uma das anomalias. 

2) Relatório final em Word impresso em pasta com espiral; 

3) Apresentação em PowerPoint do resultado da análise. 

4) Planilha em Excel comas tabelas orçamentárias do SINAPI. 

 

2.7. EXCLUSÕES DO ESCOPO 

 

Não fará parte do escopo dos serviços realizados os seguintes itens abaixo: 

1) Responsabilidade Técnica pela execução de obra e reparos; 

2) Construção; 

3) Demolição; 

4) Reparo nas edificações; 
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3. PROJETOS /simplificados  

 

1º. Piso: ADAPTAÇÕES PARA SALA DA INSPETORIA COM ACRÉSCIMO DE UMA DIVISÓRIA 

E UMA RAMPA NA PORTA LATERAL ESQUERDA. 
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2º. Piso: ADAPTAÇÕES NO SEGUNDO PISO: ÁREA PARA ADEQUAR PARA COPA 

 

 

Deverá acrescentar uma nova bancada: 

 

 

 

 

Obs.: Maiores detalhes nos projetos no Anexo. 
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ITENS A SEREM FEITOS NA REFORMA 

 

1. segundo pavimento: 

- Exaustor em alvenaria (moldada in loco), pia e parede de alvenaria rebocada e pintada com 

1,80m; 

- pia com tampo de granito: execução de instalações hidros sanitárias para pia, sendo (tampo de 

granito com cuba e torneira): 

-Água fria: identificar rede de distribuição de água fria existente, e executar ligação com 

torneira; 

-Esgoto: executar ramal para pia e interligar à rede já existente; 

- tampo de granito para apoio (ao lado da exaustor) 

- balcão em alvenaria com 2 tampos de granito e prateleiras em concreto 

- chaminé em metal para exaustor 

- rufo em metal junto ao duto do exaustor 

 

2. no térreo, alterado o local do atendimento e ficará a sala dos fiscais; 

- esquadria de vidro com porta, para isolamento da inspetoria (mesmo padrão existente)  

- substituição da soleira de granito junto da porta de entrada lateral, para acessibilidade. 

- Soleira em ângulo de 5%, para acessibilidade de cadeirante; 
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4. FOTOS:  APRESENTANDO O ESTADO DA EDIFICAÇÃO E OS LOCAIS QUE PRECISAM 

DE MANUTENÇÃO PREVENTIVA OU REFORMA 

 

 

 

 

 

 

 

 

foto 01, 02, 03

local
Frente do imóvel, gradil de ferro 
e portão

anomalia 
ou 

patologia

No gradil e portão, pontos com 
corrosão e pintura desgastada;                             
Motor de acionamento do portão 
não funciona.

observação

* Remoção da pintura com lixa, 
em superfícies metálicas no 
gradil e portão;                                                      
* Aplicar fundo anti-corrosivo a 
base de óxido de ferro (zarcão), 
duas demãos;                                                         
* Pintura esmalte fosco, duas 
demãos, sobre superfície 
metálica;                                                                   
* Troca do motor e acionamento 
através de controle.
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foto 07, 08, 09

local Paredes laterais e de fundo

anomalia 
ou 

patologia

Pintura descascando e com 
fissuras

observação

* Lavar com jato.  Remoção da 
pintura com lixa, fazer tratamento 
nas fissuras. Aonde houver 
trincas profundas aplicar 
grampeamento.                                                          
* Aplicar fundo e pintar
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foto 10, 11, 12, 13

local Muros laterais e de fundos

anomalia 
ou 

patologia
Rachadura na alvenaria

observação

* Lavar com jato.  Remoção da 
pintura com lixa, fazer tratamento 
nas fissuras. Aonde houver 
trincas profundas aplicar 
grampeamento e tela e reparar 
com reboco.                                                          
* Aplicar fundo e pintar
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foto 17, 18, 19, 20

local Cobertura do estacionamento

anomalia 
ou 

patologia

Longarinas e estrutura metálica 
com corrosão

observação

* Desmontagem da cobertura, 
com substituição das vigas 
comprometidas e recuperação 
(lixamento, aplicação de fundo e 
pintura) nas demais estruturas
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foto 24, 25, 26

local Telhado e cobertura

anomalia 
ou 

patologia

Infiltração pelas telhas quebradas 
e pela algerosas e calhas.

observação

* Retirar todas telhas (verificar a 
estrutura se está boa para 
aproveitamento e substituir a que 
não presta.. Retirar todas as 
calhas, algerosas e arremates 
necessários e recolocar tudo 
novo.                                                                        
* Instalações de novas telhas 
6mm de fibrocimento; 
substituição de pingadeiras, 
rufos e calhas metálicas;                                             
* Impermeabilização da caixa 
d´água e de todas as superfícies 
externas de cobertura (lajes, 
marquises, platibandas, etc...)
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foto 27, 28, 29

local
No primeiro pavimento e no 
segundo: piso cerâmico, rejunte

anomalia 
ou 

patologia
Rejunte  se  soltando

observação

Aonde houver rejunte se 
soltando, recolocar rejunte 
novamente.
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foto 30, 31, 32

local Paredes do primeiro piso

anomalia 
ou 

patologia

Umidades ascendente 
deteriorando a pintura e reboco.

observação

*Retirar todo o reboco até 1,20 
cm de altura;                                                          
* Colocar impermeabilizante  
junto aos tijolos e recolocar o 
reboco com impermeabilizante 
adequado na massa do reboco.
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foto 33, 34, 35

local
Paredes externas aonde tem os 
condensadores

anomalia 
ou 

patologia

Abraçadeiras corroídas e suportes 
(mão francesa) com corrosão

observação

Retirar a rede de água dos 
condensadores e colocar pvc 
branco (para água quente, com 
abraçadeiras de pvc. Trocar os 
suportes dos condensadores
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foto 36, 37, 38

local Plantas junto ao muro

anomalia 
ou patologia As plantas atrapalharão a pintura

observação
Estas plantas DEVERÃO SER 
PROTEGIDAS PARA NÃO 
DANIFICAR.
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foto 39, 40, 41

local Esquadrias de vidro

anomalia 
ou patologia

Infiltrações de águas pluviais entre 
as juntas de vidro

observação

Colocar selante Polímero MS entre 
as juntas (ou DowSil* 999-A 
Selante de Silicone para vidros e 
edificações)                                   
*Não usar SILICONE COMUM: A 
vedação adesiva, completamente 
transparente, extrudada à base de 
PVC.



Levantamento dos Serviços a Serem Executados na Inspetoria do CREA-SC de Tubarão    
 

    

_ _ _ _ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________    

Eng° Civil Sérgio Augusto Becke - CREA/SC n° 26.569-0 
Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia – (48) 3433.2312 e (48) 9 9928.9313 

24

 

 

 

 

 

 



Levantamento dos Serviços a Serem Executados na Inspetoria do CREA-SC de Tubarão    
 

    

_ _ _ _ ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________    

Eng° Civil Sérgio Augusto Becke - CREA/SC n° 26.569-0 
Especialista em Avaliações e Perícias de Engenharia – (48) 3433.2312 e (48) 9 9928.9313 

25

 

 

 

 

 

 

foto 45, 46, 47

local Teto do segundo pavimento

anomalia 
ou patologia

Infiltrações por toda a cobertura, em 
diversos pontos há infiltrações 
pluviais e o reboco está todo 
deteriorado

observação

Raspagem e retirada do reboco 
comprometido e execução de novo 
reboco nas áreas afetadas.
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foto 48

local Entrada lateral esquerda

anomalia 
ou patologia

Entrada principal para a 
Associação, sem rampa.;                                                            
Cano pluvial despeja água na 
calçada de entrada.

observação

* Colocar soleira inclinada 5% para 
fazer como rampa;                                                         
* cano pluvial, que vem da 
cobertura, deverá ser substituido 
por cano de 100 mm, conduzir até 
fora da calçada
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observação
Se houver necessidade, colocar 
mais lajotas, até fazer o 
fechamento do calçamento.
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foto 54, 55, 56

local Muro dos fundos. Arame farpado

anomalia ou 
patologia O arame farpado está solto

observação

Instalar novos arames. Recolocar 3 
fiadas de arame farpado com a 
devida fixação em hastes e 
espaçamento de 12 cm
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Foto 57 

 

Foto 58 

 

Foto 59 

 

foto 57, 58, 59

local 2o. Piso Copa

anomalia 
ou patologia

Local aonde será feito o exaustor e 
balcão com pia

observação

Execução de exaustor em 
alvenaria, revestida com tijolos 
refratários, bancada de apoio e pia 
em granito, com torneira e toda a 
ligação hidráulica e esgoto.  Duto 
metálico do exaustor                                                      
Execução de balcão em alvenaria 
conforme projeto.

 

Exaustor 

Balcão e pia 
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CRONOGRAMA BARRAS 
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CRONOGRAMA SINTÉTICO 
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COTAÇÕES 
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CONCLUSÃO 

 

Contratante: CREA – SC - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina 

CNPJ: 82.511.643.0001-64 

Rodovia Admar Gonzaga, 2125 - Caixa Postal: 125 - CEP: 88034-001 

Itacorubi - Florianópolis (SC) 

AUTORIZAÇÃO DE FORNECIMENTO : N. 2022 

PROTOCOLO N. 5-19-0008091-3 

 

Este trabalho complementa os serviços necessários a serem feitos e auxilia na escolha de orçamentos 

e procedimentos a serem tomados Este trabalho servirá para fazer licitação para contratar 

construtoras aptas a executar os item levantados, que necessitam de manutenção, reparos, e obras. O 

objetivo é levantar defeitos também em locais pouco visitados, como o topo da edificação. Nesses 

pontos, é comum que falhas de projeto causem uma má funcionalidade da edificação ou até mesmo 

pela falta de manutenção. Com o levantamento elencados e quantificados, fez-se um orçamento. 

Valores baseados na TCPO 14 e planilha de Insumos SINAPI, para a localidade de Florianópolis 

referente ao mês de setembro de 2019, exceto serviços específicos não presentes na mesma. Para o 

cálculo do BDI (Benefício e despesas indiretas) são levados em consideração despesas indiretas que 

tem o construtor, mais o risco do empreendimento, as despesas financeiras incorridas, os tributos 

incidentes na operação, eventuais despesas de comercialização, o lucro do empreendedor e o seu 

resultado é fruto de uma operação matemática baseados em dados objetivos envolvidos em cada 

obra. Chegou-se ao seguinte valor: 

O valor orçado é de R$ 117.001,17 (CENTO E DEZESSETE MIL, UM REAL E DEZESSETE 

CENTAVOS) para valores orçados pelo SINAPI/setembro de 2019, referente ao CUB-SC R$ 1.914,60, 

dados de setembro de 2019, para que seja feitos os serviços relacionados. 

 

Tubarão – SC 25/10/2019 

 

 

 

 

SÉRGIO AUGUSTO BECKE 
Engenheiro Civil Especialista em Avaliações e Perícias 

CREA/SC nº. 26.569-0 - IBAPE/SC 00231 - CONFEA no. 220352416-2 
ART deste trabalho NO.6923701-0 (nos anexos) 
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7. ANEXO 

 

7.1. INFORMAÇÕES QUANTO A COMPOSIÇÃO DO BDI: 

 

Como foram empregadas bases do Sinapi, é declarado no sitio eletrônico da Caixa Econômica Federal 
(http://www.caixa.gov.br/poder-publico/apoio-poder-publico/sinapi/Paginas/default.aspx) "Os preços de 
insumos de mão de obra do SINAPI são acrescidos dos custos com Encargos Sociais incidentes sobre a 
folha de pagamentos de salários em decorrência do que estabelece a CLT – Consolidação das Leis do 
Trabalho, a Constituição Federal de 1988, e as leis específicas e as convenções coletivas de trabalho. O 
cálculo dos percentuais que incidem sobre os insumos de mão de obra é realizado para cada capital 
brasileira, atualizado quando necessário e considera dados regionais como rotatividade, feriados locais e 
dias de chuvas, para apuração o mais próximo da realidade local. 
A partir de abril/2013, devido à Lei nº 12.844/2013 (que trata da desoneração da folha de pagamentos da 
Construção Civil), a Caixa disponibilizou, além dos preços de insumos e custo de composições com 
Encargos Sociais Não Desonerados (com contribuição para o INSS de 20% sobre folha de pagamento), 
preços e custos com Encargos Sociais Desonerados (sem a contribuição de 20%). Mais informações podem 
ser obtidos nos links relacionados em Metodologias e Conceitos, Encargos Sociais – Percentuais de 
Incidência e Memória de Cálculo. A partir de junho/2014, as composições de serviço incorporam os 
Encargos Sociais Complementares, utilizando composições que, além do item mão de obra (com preço 
acrescido dos Encargos Sociais), incluem outros itens relativos aos custos de alimentação, transporte 
urbano, equipamentos de proteção individual, ferramentas, exames médicos e seguros obrigatórios. Esses 
custos complementares são provenientes de exigências estabelecidas nas convenções coletivas de cada 
estado, obtidos através de pesquisas de mercado e materializados em insumos e composições auxiliares 
específicas." 
Por sua vez o IBGE, Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística divulga 
(https://ww2.ibge.gov.br/home/presidencia/noticias/sinapi_21junho2013.shtm) "A desoneração 
regulamentada através da Medida Provisória nº 601, de 28 de dezembro de 2012, tratando do cálculo dos 
encargos sociais, retirou os 20% relativos à contribuição previdenciária incidente sobre a folha de 
pagamento dos empreendimentos. Em complementação, a Medida Provisória n° 612, de 02 de abril de 
2013, determinou que a desoneração se aplica apenas às obras novas, a partir de 1° de abril, e é por esta 
razão que o IBGE passa a divulgar as duas séries de índices." 
Considerando o orçamento elaborado para reforma da Inspetoria de Criciúma do Crea, ter sido elaborado 
com a opção não desonerado do Sinapi, que possuem percentual de 20% (do INSS)  pertinente aos 
encargos sociais sobre mão de obra na folha de pagamento. 
Considerando o preconizado no artigo 7º-A da Lei 12.546/2011: 
"Art. 7o-A. A alíquota da contribuição sobre a receita bruta prevista no art. 7o será de 4,5% (quatro inteiros e 
cinco décimos por cento), exceto para as empresas de call center referidas no inciso I, que contribuirão à 
alíquota de 3% (três por cento), e para as empresas identificadas nos incisos III, V e VI, todos do caput do 
art. 7o, que contribuirão à alíquota de 2% (dois por cento)." Tem-se então duas opções: 
 
Opção A: não adotar desoneração (desligar seleção)  
o índice resultante é 24,04%, atendendo todos os parâmetros, porém deve ser associado ao Sinapi não 
desonerado, com valores maiores pois incluem 20% de encargos sociais;  
 
Opção B: adotar desoneração (seleção ativada)  
BDI com percentual de 26,78% superior aos 25%, todavia, inclui CPRB de 2% e ao vincular com 
referenciais de preços desonerado respeita os preceitos do TCU. O documento digital ressalva tal questão 
com notas e alertas.  
 

Escolhida essa opção na obra do Crea. 
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7.2. BIBLIOGRAFIA 

 

NBR 12721 - Avaliação de custos de construção para incorporação imobiliária e outras disposições para 

condomínios edilícios; 

Norma 5.674 – Plano de Manutenção Predial que fixa os procedimentos de orientação para organização de 

um sistema de manutenção de edificações; 

NBR 14037/11, “estabelece os requisitos mínimos para elaboração e apresentação dos conteúdos a serem 

incluídos no manual de uso 

“Manual Saiba Identificar Rachaduras” – Eng. Civil Sérgio A Becke ART do Manual no 1578348-0 do 

CREA/SC 

NBR 13752/96 – Perícias de Engenharia na Construção Civil 

INSPEÇÃO PREDIAL - Check-Up Predial 2ª. Ed. Leud / IBAPE SP 

AVALIAÇÕES PARA GARANTIAS – Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia – IBAPE - 

Eng. Victor Carlos Fillinger 

NBR 15.575 - Desempenho de Edifícios Habitacionais de até Cinco Pavimentos - Parte 2 apresenta: 

NBR-5.675 Recebimento de Obras e Serviços de Engenharia e Arquitetura. 

NBR-5.671 Participação dos Intervenientes em Serviços e Obras de Engenharia e Arquitetura. 

NBR-15.575 Desempenho de Edifícios Habitacionais. 

NBR 6118 (Projeto e Execução de Obras de Concreto Armado), 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas - NBR 13752 Perícias de engenharia da construção civil, 

Dezembro de 1996. 

• Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia - Norma de inspeção predial nacional, Outubro 

de 2012; 

• ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas - NBR 5674 Manutenção de edificações procedimento, 

Setembro de 1999; 

• ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas - NBR 9062 Projeto e execução de estruturas de 

concreto prémoldado, Dezembro de 2001. 

• ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas - NBR 6118 Projeto de estrutura de concreto - 

Procedimento,Março de 2004. Norma NBR 9575 - apresenta as seguintes definições: 

3.46 - Fissura: abertura ocasionada por ruptura de um material ou componente, 

com abertura inferior ou igual a 0,5 mm. 

3.62 - Microfissura: abertura ocasionada por ruptura de um material ou componente, 

com abertura inferior a 0,05 mm. 

3.7 - Fissura de componente estrutural: seccionamento na superfície ou em toda seção transversal 

de um componente, com abertura capilar, provocado por tensões normais ou tangenciais. As 

fissuras podem ser classificadas como ativas (variação da abertura em função de movimentações 

higrotérmicas ou outras) ou passivas (abertura constante). 

3.75 - Trinca: abertura ocasionada por ruptura de um material ou componente 

com abertura superior a 0,5 mm e inferior a 1 mm. 

3.9 - Trinca: expressão coloquial qualitativa aplicável a fissuras 

com abertura maior ou igual a 0,6 mm. 
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7.3. PESQUISA DE MERCADO 
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Sr Sérgio Becke 

Conforme sua solicitação, estamos enviando orçamento, bandeiras com 0,90x1,28m: 

 
 

BANDEIRA PERSONALIZADA (CREA-SC E TUBARÃO) 
REF. BA58696 

COD. 1299 

por: R$ 190,00 

Em até 6x de R$ 31,67 sem juros 

Simulador de frete e prazo de entrega 

88701-180 

Entrega econômica (PAC) até 14 dias úteis R$ 25,23 Entrega Expressa (SEDEX) até 8 dias úteis R$ 52,74 Jamef - 

Rodoviário até 6 dias úteis                                                                  total R$ 215,23 cada 

 

BANDEIRA DO BRASIL BORDADA 

Ref. 1245BR3Cod. 1381por: R$ 120,00 

Em até 5x de R$ 24,00 sem juros 

Entrega econômica (PAC) até 14 dias úteis R$ 25,23 Entrega Expressa (SEDEX) até 8 dias úteis R$ 52,74 Jamef - 

Rodoviário até 6 dias úteis                                                                  total R$ 145,23 

 

BANDEIRA OFICIAL SANTA CATARINA 

Ref. 5345SCCod. 50por: R$ 85,90 

Em até 3x de R$ 28,63 sem juros 

O tecido Euroflag foi desenvolvido Exclusivamente para Fabricação de Bandeiras seguindo Padrões de qualidade 

Nacionais e Internacionais. 

Entrega econômica (PAC) até 14 dias úteis R$ 25,23 Entrega Expressa (SEDEX) até 8 dias úteis R$ 52,74 Jamef - 

Rodoviário até 6 dias úteis                                                                  total R$ 111,13 

 

 

Total para 4 Bandeiras: R$ 471,59 

 

CONTATO 

(27) 3359-5888 

sac@bandeirashop.com.br Horário de atendimento Segunda à Sexta09:00 às 

12:00 | 13:30 às 17:30 

Rua Guarana 745 Rio Marinho Vila Velha - ES 

CNPJ 03.461.065/0001-22 
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Bandeira de Santa Catarina 

 
Bandeira de Tubarão-SC 
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LOGOTIPO NO TOTEM: 
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SUPORTE DA MÁQUINA CONDENSADORA: 
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ANOTAÇÃOÃO DE RESPONSABILIDADE TÉCNICA 
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7.5.PROJETOS: 
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SERVIÇO PÚBLICO FEDERAL 

 

 

PARECER TÉCNICO 

Processo de Licitação – Obra de Reforma da Inspetoria de Tubarão/SC 

 

O presente Parecer Técnico tem por finalidade a liberação dos Documentos e Projetos 

(Projeto Básico) analisados pela Coordenadoria de Serviços de Engenharia da Superintendência do 

Crea-SC, referentes à obra de reforma da Sede da Inspetoria de Tubarão/SC, para a confecção do 

Edital de Licitação e abertura do processo licitatório respectivo. Baseado na análise dos documentos, 

concluímos: 

 

1. Os projetos, memoriais, planilhas e cronogramas estão aptos a balizar a Licitação e a 

execução da futura obra. Projeto e Orçamento de reforma executados pelo Engº Civil Sérgio Augusto 

Becke e registrados na ART nº 6923701-0; 

 

2. Os valores constantes da planilha orçamentária apresentados estão referenciados na Tabela 

SINAPI mês Set/2019 – Desonerado e valores do mercado local. No item onde não há 

correspondência com os valores SINAPI constam valores de cotação do mercado. Sendo assim o 

novo orçamento obedece a exigência legal e torna exequível o valor global máximo de R$ 117.001,17 

(cento e dezessete mil, um real e dezessete centavos) para servir de limite às ofertas das empresas 

interessadas; 

 

3. Foi adotado o BDI de 26,78%, conforme composição detalhada em planilha. A planilha de 

composição do BDI apresenta valores fora da faixa estabelecida no TC 036.076/2011-2 – Acórdão nº 

2622/2013 do Tribunal de Contas da União - TCU, porém inclui CPRB de 2% e ao vincular com 

referencias de preços desonerados respeita os preceitos do TCU.  Exclui valores de IRPJ e CSLL, 

impostos esses personalíssimos das empresas e que não podem ser repassados aos contratantes; 

 

4. Se durante a contratação for necessária a realização de serviços não incluídos na planilha 

contratada, devem ser utilizados os valores do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da 

Construção Civil – SINAPI (SINAPI Setembro/2019 – Desonerado). Nos casos em que não constarem 

na tabela SINAPI materiais ou elementos especificados, deverão ser apresentados, para cada caso, 

no mínimo, 03 (três) orçamentos colhidos no mercado, com comprovação das fontes. Para todos os 

casos (SINAPI e/ou orçamentos de mercado), deverá ser aplicado sobre os preços pesquisados o 

mesmo desconto percentual concedido pela Licitante contratada durante a Licitação, considerando o 

preço global máximo de referência do Crea-SC e o preço global ofertado pela Licitante contratada 

durante a Licitação; 

 

5. O cronograma físico-financeiro obedece aos valores constantes da planilha orçamentária e 

delimita prazo factível de 04 (quatro) meses para a execução da obra na metragem indicada; 
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6. Os memoriais descritivos complementam as peças gráficas dos projetos e trazem informação 

complementar aos mesmos. Os projetos, em última análise, atendem às necessidades do Crea-SC; 

 

7. Todos os detalhamentos necessários à execução da obra estão disponíveis nos documentos 

apresentados, porém é recomendada a vistoria no local por parte dos Licitantes, para conhecimento 

do local onde será executada a referida reforma. As empresas que optarem por não realizar a vistoria 

se declaram responsáveis pela execução da obra nas condições especificadas em Edital; 

  

8. A obra está prevista na Dotação Orçamentária nº 6.2.2.1.1.02.01.01.002 - Reformas; 

 

9. As licitantes deverão apresentar a seguinte documentação complementar para fins de 

qualificação técnica: 

 Certidão de Registro/Inscrição e Regularidade da empresa Licitante no Conselho Regional de 

Engenharia e Agronomia – Crea de sua sede/domicílio ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - 

CAU de sua sede/domicílio, dentro de seu prazo de validade, com a indicação de profissional 

Responsável Técnico Engenheiro Civil, Engenheiro de Produção Civil ou Arquiteto; 

 Quando da contratação, e como condição para tanto, a empresa vencedora do certame, se 

registrada em outro Crea que não o Crea-SC, deverá providenciar o seu visto/registro para execução 

(o qual se fizer necessário) perante o Crea-SC; 

 Apresentação de, no mínimo, 01 (um) atestado de capacidade técnica-operacional, 

devidamente registrado no Crea ou no CAU, fornecido por pessoa(s) jurídica(s) de direito público ou 

privado, que comprove que a Licitante possui aptidão para desempenhar atividade pertinente e 

compatível com o objeto da Licitação, ou seja, que comprove ter a Licitante executado obra de 

reforma e/ou construção de obra de, no mínimo, 150,00 m
2 
(cento e cinquenta metros quadrados); 

 Apresentação de Certidão de Acervo Técnico – CAT (atestado de capacidade técnica-

profissional ou similar) de Engenheiro Civil, Engenheiro de Produção Civil ou de Arquiteto, que será 

indicado e utilizado pela empresa na contratação, dando conta de que o mesmo já desempenhou 

atividade pertinente e compatível com o objeto da Licitação, ou seja, que comprove ter o referido 

profissional executado obra de reforma e/ou construção de obra de, no mínimo, 150,00 m
2 

(cento e 

cinquenta metros quadrados). O profissional constante da CAT/similar apresentada obrigatoriamente 

deverá ser o responsável técnico da empresa a ser empregado na execução dos serviços; 

 Quando da contratação, e como condição para tanto, o profissional do quadro técnico da 

empresa vencedora do certame, constante da(s) CAT(s) apresentada(s), se registrado no Crea, 

deverá apresentar o seu registro perante o Crea-SC ou, no caso de profissional com registro em Crea 

de outro Estado da Federação, deverá providenciar o seu Visto Profissional junto ao Crea-SC. 

 Caso o atestado de capacidade técnica ou a Certidão de Acervo Técnico – CAT (similar) 

apresentados não comprovem explicitamente a descrição e/ou o quantitativo mínimo exigidos, a 

Licitante deverá anexar ao atestado/CAT toda e qualquer documentação possível que, em conjunto 

com o atestado/CAT, faça a comprovação da descrição e/ou do quantitativo mínimo exigidos. 
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 Não será admitido o somatório de atestados e de CAT’s/similares para fins de cumprimento 

da metragem mínima solicitada (150,00 m2). 

 

10. A empresa contratada deverá, em até 10 (dez) dias da assinatura do Contrato, registrar ART 

e, se for o caso, proceder ao registro do INSS da obra em questão; 

 

11. Não será admitida a subcontratação dos serviços principais, sendo, porém, permitido fazê-lo 

parcialmente, desde que com empresa/profissional especializado e com relação aos serviços 

acessórios/auxiliares que representem parcela de menor relevância da obra, mediante prévia 

anuência do Crea-SC, continuando a Contratada a responder, entretanto, direta e exclusivamente 

pela fiel observância das obrigações contratuais; 

 
12. A Licitante vencedora deverá optar por uma das seguintes modalidades de garantia: caução 

em dinheiro ou títulos da dívida pública; seguro-garantia; ou fiança bancária, no percentual de 5% 

(cinco por cento) do valor global do Contrato. 

 
Dessa forma, a Coordenadoria de Serviços de Engenharia da Superintendência do Crea-

SC aprova os projetos, memoriais, planilha orçamentária, planilha de composição do BDI e 

cronograma físico-financeiro para o fim de liberá-los e indicá-los para Licitação que tenha como 

objeto a contratação de empresa especializada para a execução da obra de reforma da Sede da 

Inspetoria Regional do Crea-SC de Tubarão/SC, em regime de empreitada por preço unitário. 

 

Florianópolis/SC, 30 de outubro de 2019. 

 

 

 

Eng. Civil Eduardo Irani da Silva  

Coordenador de Engenharia – Crea-SC 

Crea-SC nº 37.907-0 

 

Eng. Eletricista Claude Pasteur de Andrade Faria  

Superintendência do Crea-SC 

 

 

Despacho: “Aprovo o Projeto Básico, o orçamento da obra, a planilha de composição do BDI, o 

cronograma físico-financeiro e o presente Parecer Técnico, nos termos do art. 7º, §§1º e 2º, I e II, da 

Lei nº 8.666/93, e determino a abertura do competente processo licitatório e a confecção do Edital de 

Licitação respectivo.”  

 

 

Eng. Agr. ARI GERALDO NEUMANN  

Presidente do CREA-SC 
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