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A costumeira omissao fiscalizatéria dos Municipios propicia o
crescimento desordenado e acarreta esforcos na regularizacao
das construcoes.

Enquanto MP, CRECI, CREA, FATMA, ANOREG E SECOVI OESTE buscam,
por meio de um termo de cooperacao, criar mecanismos sérios e
eficientes visando a diminuir as ocupacfes irregulares, o
crescimento desordenado, os danos ambientais e urbanisticos em
solo catarinense, assegurando a adequada comercializacao,
oferta e publicidade dos empreendimentos imobilidrios, o
Municipio de Floriandépolis, ao arrepio das normas
federais, por meio do Dec. n. 17.603, de 12 de maio,
autoriza o fornecimento de agua potavel e energia elétrica as
residéncias unifamiliares irregularmente construidas. Nao se
quer aqui debater o direito a moradia e a dignidade da pessoa
humana, principios constitucionais obrigatdérios, porém é
inadmissivel que, na tentativa de atender a esses direitos, o
Municipio ignore a legislacao em vigor.

0 Dec. exige apenas a legitimidade da posse; o0 zoneamento
compativel; a consolidacao da edificacao até dez/16 e que
esteja situada em via oficial regulamentada pelo Municipio
(muitos nomes de rua em vias clandestinas); e o cadastro para
efeitos de IPTU. Sao requisitos periféricos que demonstram um
legalismo messianico aliado ao interesse no aumento
da arrecadacao. 0 Dec. nao se preocupa, em momento algum, com
a seguranca da habitacao e dos moradores. Nao se quer proibir
a ligacao da energia elétrica ou o abastecimento de agua
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potavel, mas, tao somente, que obedecem aos ditames legais
para o fornecimento. Construcdes novas devem prestigiar o
alvard de construcao condicionado ao posterior “habite-se”.
Edificacdes antigas devem aferir a consolidacao e a
possibilidade de regularizacao (auséncia de risco e interesse
ambiental), para, entao, o servico ser fornecido. Do
contrario, havera um incentivo a ocupacao irregular e ao
desrespeito ao cidadao que buscou todos os meios legais para
construir.

Ainda que questiondvel, a MP 759/16 (revogou a Lei da MCMV que
tratava da regularizacao fundidria urbana — Reurb - com
precisao), manteve a necessidade de condicionar a implantacao
da infraestrutura plblica faltante, ainda que proviséria (no
caso agua e luz), e a prdpria documentacao da area, somente
apés o inicio do procedimento de Reurb no Municipio, que
compreenderd entre outros ritos: a definicao da &rea urbana
consolidada a ser regularizada (ndcleo urbano informal
consolidado) e a confeccao do diagndéstico socioambiental.
Esse estudo, cujos requisitos repousam no Cédigo Florestal,
serve para atestar os riscos existentes e a relevancia
ambiental, mormente quando da ocupacao em areas de preservacao
permanente. Ao final, algumas residéncias, diante do risco
iminente ou do interesse ambiental, serao removidas, e outras,
regularizadas.

Contudo, o Dec. deve ser visto como parte integrante de um
sistema geral de regularizacao, fato que obriga que a
“consolidacao da edificacao”, mencionada em seu art. 1¢9,
cumpra os requisitos da legislacao federal, que a define. A
validacao compreende a inclusao em nucleo urbano informal,
submetendo-se ao procedimento municipal de Reurb, nele
incluido o diagnéstico. Somente assim as concessiondarias dos
servicos publicos, poderao atender a autorizacao dada pelo
Municipio, ambos sob normas rigidas de respeito ao crescimento
urbano e ao meio ambiente. Esse tem sido o posicionamento
adotado pelo MP, por meio das Promotorias de Justica, que, nas



recomendacoes, TACs e ACPs, buscam incrementar a fiscalizacao
e permitir a ligacao apenas na hipdtese acima.



