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Caixa por violacao de leis e
normas técnicas em avaliacao
de imodveis
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POSICIONAMENTO

Crea-SC impugna Edital de
Credenciamento n° 12/2026-5688
da Caixa Econémica Federal por
violacao de leis e normas tecnicas
em avaliacao de imodveis
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0 Crea-SC protocolou wuma impugnacao ao Edital de
Credenciamento n? 12/2026-5688 da Caixa Econbmica Federal




(CEF), que prevé o credenciamento de empresas para
fornecimento de Relatdérios de Precificacao de Imédveis
fundamentados em solucboes de AVM — Modelos de Avaliacao
Automatizada.

Segundo o edital, o objetivo é contratar empresas
“precificadoras” para avaliacdes fundamentadas em tecnologias
automatizadas, conforme as Resolucdes do Banco Central n?
4.676/2018 e n° 4.754/2019. No entanto, o Crea-SC alerta que,
da forma como esta estruturado, o procedimento contraria
legislacbes federais e normas técnicas que regulamentam a
atividade de avaliacao imobiliaria no Brasil.

Além de buscar resguardar a ampla competitividade no processo
licitatério, conforme estabelece a Lei 14.133/2021, a
impugnacao do Crea-SC “busca resguardar as atribuicdes
técnicas dos profissionais da Engenharia que tem, por Lei, a
competéncia para avaliacao de iméveis: além das anteriores,
também a Lei 5.194/66; a Lei 6.496/77 e a Resolucao Confea
218/73", conforme ressalta o Procurador Juridico do Conselho,
Adv. Adriano Chaves.

Para o Crea-SC, avaliacdes exclusivamente automatizadas nao
substituem o trabalho técnico especializado, especialmente
quando envolvem garantias em operacbes financeiras — caso
tipico das atividades da Caixa. Ao dispensar a participacao
obrigatdéria de profissionais habilitados e ao suprimir a
analise presencial dos imdéveis, o edital pode ferir
atribuicdes legais previstas para engenheiros avaliadores.

Outro ponto levantado pelo Crea-SC diz respeito a ampla



competitividade, principio da Lei 14.133/2021, que rege as
contratacdes publicas. 0 Conselho aponta que os critérios e
exigéncias definidos pela Caixa podem restringir a
participacao de empresas e profissionais, reduzindo a
concorréncia e criando barreiras injustificadas no processo
licitatério.

0 presidente do Crea-SC, engenheiro Kita Xavier, reforca que a
manifestacao do Conselho “visa proteger a sociedade,
assegurando que avaliacgOes imobilidrias — essenciais em
operacOes de crédito e garantias — sejam realizadas com rigor
técnico e responsabilidade profissional”.



